VEDTAGTER FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN

NY CARLSBERGVEJ 19-21/
BEVTOFTGADE 2



Navn, hjemsted og formal

§ 1. Foreningens navn er Andelsboiigforeningen Ny Carlsberg Vej 19-21/Bevtoftgade 2.
Foreningens hjemsted er i Kebenhavns kommune.

§ 2. Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 1405 Udenbys
Vester Kvarter, beliggende Ny Carlsberg Vej 19-21/Bevtoftgade 2, 1760 Kebenhavn V.

Medlemmer

§ 3. Som mediem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som
medlem overtager brugsretten til lokaler, i foreningens ejendom. Mediemskabet kan kun
vedrgre de lokaler, brugsretten omfatter.

Stk. 2. Endvidere kan kommunen .indtraéde sdm andelshaver til andele vedrgrende
beboelseslejligheder, hvor lejeren ikke gnsker at indtrasede som mediem.

Stk. 3. Lejere, der havde brugsret il lokaler i ejendommen ved foreningens stiftelse, og
som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter
generalforsamlingens beslutning.

Stk. 4. Generalforsamlingen afger, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet
end beboelse, samt ejendomsfunktionzerer kan blive optaget som mediemmer.

Stk. 5. Hvert mediem mé kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet il at
benytte lejligheden, jfr. dog §12.

Stk. 6. Bestyrelsen kan endvidere godkende, at en juridisk eller fysisk person optages som
andelshaver, hvis denne som retsforfaigende panthaver er blevet hgjestbydende pa
tvangsauktion over en andel i foreningen, hvortil der er knyttet ret og pligt til beboelse.

Stk. 6 a. Bestyrelsens godkendelse kan kun ske for en tidsbegraenset periode pa mindst
3 méaneder og maksimalt 6 maneder og kun med det formal, at andelen sg@ges overdraget

til en andelshaver, som opfylder vedteegterne, herunder stk. 1. Fristen regnes fra den dag,

godkendelsen er kommet frem til panthaveren.

Stk. 6 b. Godkendelsen er betinget af, at foreningen far deskket sine tiigodehavender 0g
panthaveren hesfter for boligafgift og andre omkostninger, som paleegges andelen indtil
denne er overdraget pa ny

Stk. 6 c. Hvis overdragelsen ikke er sket indenfor den fastsatte tidsbegraensede periode,
gar foreningen frem efter bestemmelsen om "Fremgangsmade ved overdragelse §12”.




Indskud, heeftelse og andel

§ 4. For beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udggr indskuddet et belab
svarende til kr. 100 pr. m? hvori modregnes forudbetalt husleje, depositum og indestaende
pa indvendig vedligeholdelseskonto. Eventuel difference betales efter retningslinier fastsat
af bestyrelsen. Eventuelt overskud betales kontakt dog tidligst 3 maneder efter overtagel-
sen.

Stk. 2. Ved opt“agel'sé af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales
et tilleegsbeleb, saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15
godkendes for andel og lejlighed.

§ 5. Mediemmerne haefter kun med deres indskud for foreningens forpligteiser, jf. dog stk.
2.

Stk. 2. For de Ian i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som
er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hasfter med-

lemmerne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold her-
om.

Stk. 3. Et fratraedende medlem eller hans bo heefter efter stk. 2., indtil en ny godkendt an-
delshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejeveerdi.

§ 7. Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overferes til anden i overens-
stemmelse med reglerne i 14-21, ved tvangssalg dog med de sendringer, der fglger af reg-
lerne i andelsboliglovens 6 b.

Stk. 2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningslo-
ven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i
henhold til andelsboligforeningsiovens 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgo-
dehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises
eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sadan tilgodehavende.

Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Boligaftale

§ 8. Mellem foreningen og det enkelt mediem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken bo-
ligafgiften og de gvrige vilkar angives.




Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig
lejekontrakt med de eendringer, der felger af disse vedteegter og generalforsamlingens
beslutninger.

Boligafgift

§ 9. Boligafgiftens starrelse fastseettes af generalforsamiingen, der ligeledes kan foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder, séledes at det indbyrdes forhold mel-
lem boligafgifternes starrelse kommer til at svare il lejlighedernes indbyrdes veerdi.

Vedligeholdelse mv.

§ 10. Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, dog bortset fra vedlige-
holdelse af feelles forsyningsledninger. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle
nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til lejligheden, sasom fx stikkontak-
ter, kekkenborde, gulve, dere og skabe, dog med undtagelse af vinduer samt hoved- og
kekkendere. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes
slid og a=lde.

Stk. 2. Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksastte forbedringer i ejendommen,
kan et medlem ikke modseette sig forbedringens gennemferelse.

Forandringer

§ 11. Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Forandringerne
skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i bygge-
lovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 2. Enhver forandring skal, inden den bringes til udferelse, anmeldes for bestyrelsen,
men bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringers forsvarlighed og loviighed. |
tilfeelde hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

Fremleje mv.
§ 12. En andelshaver kan helt eller delvis fremleje eller udlane sin lejlighed i samme om-
fang, som en lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller ud-

tane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse.

Stk.2. Foreeldre-/bgrnekeb er tilladt. Andelen kan sdledes uden tidsbegrasnsning udlejes fil
bern/foreeldre. Lejer har ikke tilladelse til at videreudleje/fremleje andelen.

Nar lejer fraflytter andelen, er andelshaver forpligtiget til, enten at flytte ind i andelen eller
at seelge den.



Stk. 3. Bestyrelsen skal godkende betingelserne for fremlejemalet.

Husorden

§ 13. Generalforsamlingen kan fastsastte regler for husorden, herunder husdyrhold.

Overdragelse af andelen.

§ 14. @nsker en andelshaver at fraflytte sin Iejlighéd, er han/hun berettiget til at overdrage
sin andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelsha-
ver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2. Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i falgende rackkefglge, idet
opmaerksomheden henledes pa bestemmelserne i §§ 20 og 21:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med
hvem han/hun er besleaegtet i lige op- eller nedstigende linie, ved bytning, eller til en

person, der i mindst 1 ar fgr overdragelsen har haft faelles husstand med andelsha-
veren.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernasst
fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen. Sker overdragelsen i henhold til denne
bestemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den séle-
des ledigblevne lejlighed.

C) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter indstilling fra en andelshaver er
indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernasst fortrinsret efter tidspunktet

for indtegningen.
d) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.
Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende andels-
haver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen. Ventelisten skal
pa begaering forevises foreningens medlemmer.
Overdragelsessummen
§ 15. Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andelen i

foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelig-
hed kan betinge.

Stk. 2. Ved opgerelsen af foreningens formue ansaettes ejendommen ved generalforsam-
lingsbeslutning til en af felgende vaerdier:

a) Anskaffelsesprisen.



b) Handelsvaerdien som udlejningsejendom under forudsaetning af, at keber overtager
de indestaende prioriteter og betaler den resterende kebesum kontant.

c) Den senest ansatte ejendomsveerdi (kontantejendomsvaerdien) med eventuelle re-
guleringer efter § 2 A i lov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opggrel-
sen af foreningens formue optages prioritetsgeeld pa ejendommen efter kursveerdi.

Til belsbene under a) og c) laegges vaerdien af forbedringer, der er udfert pa ejendommen
efter anskaffeisen eller vurderingen. Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selvom

- en hgjere pris kunne opnas. Ved opggrelsen ma vaerdien af andelen i foreningens formue

ikke medregnes med et hgjere belob end det, der felger af foranstaende beregning.

Stk. 3. Veerdien af forbedringer i lejligheden ansesttes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Stk. 4. Veerdien af inventar fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og
slitage. Ksberen kan nasgte at overtage inventar, der ikke er seerligt tilpasset eller installe-
ret i lejligheden.

§ 15 a. | tilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsbolig-
loven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om re-
stancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af re-
stancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen ikke berigtiges inden
fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugs-
ret til ophar i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan ferst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig un-
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det beigb, som
restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, men
tilleeg af 6 foregaende manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.

§ 16. Bestyrelsen fastsastter prisen for forbedringer, inventar og lgs@re pa grundlag af en
opg@relse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 2. Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fast-
saette pris for forbedringer, inventar og lgs@re samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for
mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en
skensmand, der skal vaere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening
en skensmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skensmanden af
boligretten. Ske@nsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrel-
sen.

Stk. 3. Skensmanden fastseaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og for-
eningen, eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn
til, hvem af parterne, der har faet medhold ved sk@nnet.




§ 17. Inden aftalens indgaelse skal saelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforenin-
gens vedtaegter til keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget,
en opstilling af kabesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbed-
ringer, inventar og lgsgre. Seelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gere
keberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsasttelse, om adgangen {il
at heeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf i lov om andels-
boligforeninger og andre boligfallesskaber.

Stk. 2. Mellem seelger og kesber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan
forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Godkendelsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaaggelse for bestyrelsen.

Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrasve et gebyr.

Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel i
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved
tvangssalg eller auktion.

Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebe-
talt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5. Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine fil-
godehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afreg-
ningen over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belab
til sikkerhed for dennes forpligtelser. Safremt afregning sker inden fraflytning, er forenin-
gen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til daekning af kaberens even-
tuelle krav i anledning af mangler ved overdragelsen. Udbetaling af restbelgbet skal ske
senest 3 uger efter overtagelsen.

Stk. 6. Snarest muligt efter kgberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrel-
sen gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lgjlighedens vedlige-

holdelsesstand eller ved forbedringer og inventar, der er overtaget i forbindelse med lejlig-
heden.

Stk. 7. Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af
sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1&dn med
henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet farst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbage-
holde et rimeligt belgb til deekning af kebenes eventuelle krav i anledning af mangler ved —
overtagelsen. Udbetaling af restbelgbet skal ske senest 3 uger efter overtagelsen.




§ 18. Har andelshaveren ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed, indstil-
let en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, be-
stemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14 og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning find er sted som anferti § 17.

§ 19. En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 1 ar har haft fselles husstand med an-
delshaveren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af god-
kendelse skal begrundes skriftligt.

Dgdsfald

§ 20. Der andelshaveren, har aegtefeellen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Stk. 2. Safremt aegtefeellen ikke gnsker at fortseette mediemskab og beboelse, har denne
ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage ande! og lejlighed.

Stk. 3. Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke @nsker at benytte sin ret, skal
der gives fortrinsret farst til personer, som beboede lgjligheden ved dgdsfaldet, og som i
mindst 1 ar havde haft feelles husstand med andelshaveren. Herefter gives fortrinsret til
personer, der var besleegtede med den afde@de andelshaver i lige op- og nedstigende linie.
§ 14 stk. 1 og § 17 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i en ma-
ned, der indtraeder naestefter 3 manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtradt forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse

§ 21. Ved opheevelse af samliv mellem asgtefaeller er den af parterne, som efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette
medlemskab og beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Safremt en andelshaver i forbindelse med opheevelse af samliv fraflytter lejlighe-
den, skal agtefeeliens indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den
pageeldende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmediemmer,
der i mindst 1 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.



Opsigelse

§ 22. Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden,
men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 14-19 om overfgrsel af andelen.

Eksklusion

§ 23. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans/hendes brugsret til ophar i
felgende tilfaelde:

1)

2)

3)

4)

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyl-
dige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til med-
lemmet.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleeg-
ges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 da-
ge efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et mediem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, eller optraeder til alvorlig
skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed.

Nar et mediem gegr sig skyldig i forhold, svarende til de der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Stk. 2. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Generalforsamiing

§ 24. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinsere generalfor-
samling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende
dagsorden:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse, samt godkendelse af ars-
regnskabet og veerdiansaettelsen.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel eendring af boligafgiften. '

Forslag.

Valg til bestyrelsen.

Valg af administrator og revisor.

Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamiing eller et flertal
af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.



§ 25. Generalforsamlingen indkaldes skriftlig med 1 maneds varsel, der dog ved ekstraor-
dinzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal inde-
holde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
heende seneste 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en gene-
ralforsamling, safremt det enten er neevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag

eller pa ligende made senest 4 dage frar generalforsamiingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandiing. ,

Stk. 3. Adgang til generalforsamling har enhver andelshaver og dennes myndige hus-
standsmedlemmer. Administrator og revisor, samt personer indbudt af bestyrelsen, har
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver to stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En Andelshaver kan kun afgive to
stemmer i henhold til fuldmagt.

§ 26. Generalforsamiingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om vedteegtsaendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal
altid mindst 1/3 af foreningens medlemmer vaere til stede.

Stk. 2. Forslag om vedtesgtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaet-
telsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40 %,
kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede
og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalfor-
samlingen, men er mindst 2/3 af de fremmadte for forslaget, kan der indkaldes til ny gene-
ralforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uan-
set hvor mange der er mgdt.

Stk. 3. Zndring af vedtesgternes § 5 kresver dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne haefter solidarisk.

St. 4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige
medlemmer til stede pa generalforsamiingen, men er et flertal pd mindst 3/4 af de frem-
madte for forslaget , kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset hvor mange der er madt.

§ 27. Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver referat. Dette un-
derskrives af dirigenten og bestyrelsen. Referatet skal udsendes eller omdeles til andels-
haverne seneste 1 maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen.

§ 28. Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.



§ 29. Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Be-
styrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen
sig selv med en nzestformand og en sekreteer. Generalforsamlingen veelger desuden en
eller to suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmediem eller suppleant kan kun vaslges
en person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. P& den stiftende generalfor-
samling veelges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar ad gangen. Bestyrelsessup-
pleanterne veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Safremt et bestyrelsesmediem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil nasste ordinsere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrel-
sesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg
af supplerende bestyrelsesmediemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et
fratradt medlem sker kun for en resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 30. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun
eller en person, som han/hun er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknyt-
ning til, kan have seaerinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 2. Der skrives referat af forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Referatet indfgres i
en protokol, der underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i m@det. Pro-
tokollen skal pa begeering forevises foreningens mediemmer.

Stk. 3. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af neestformanden,
séa ofte anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller neestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning freeffes af de mgdeende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemme-
flerhed. Star stemmerne lige, ger formandens eller i dennes forfald naestformandens
stemme udslaget.

§ 32. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.
Administration

§ 33. Generalforsamlingen kan veeige en administrator til at forestd ejendommens almin-

delige skonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamiingen kan til enhver tid afsaette

administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og
befgjelser.




Stk. 2. Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager besty-

relsen ejendommens administration, og reglerne i neervesrende stk. 3-5 finder da anven-
delse.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden, skal foreningens midler ind-
seettes pa en seerskilt konto i et pengeinstitut, pa hvilken konto der kun skal kunne foreta-
ges haevning ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i foreningen. Alle indbetalinger
fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med salg af andele,
skal ske direkte til den naevnte konto, ligesom modtagne checks og postanvisninger skal
indsasttes direkte pa kontoen.

Stk. 4. Bestyrelsen vaelger af sin midte en regnskabsfarer, der er ansvarlig for foreningens
bogholderi.

Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar overfor forenin-

gen tegner foreningen en kautionsforsikring med en daekningssum svarende til mindst 1/2
ars indteegter for foreningen.

Regnskab og revision.

§ 34. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret fastsaettes af
bestyrelsen efter samrad med foreningens revisor.

Stk. 2. Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode, der skal an-
vendes ved fastsastielsen af andelens vaerdi, samt hvilken vaerdi, andelene herefter skal
have. Som note til arsregnskabet oplyses generalforsamlingens besiutning om andelenes
veerdi og om, hvilken metode, der er anvendt ved fastsasttelsen.

Stk. 3. Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelenes forventede vaerdistigning, indtil
naeste arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anferes som note til regnskab.

§ 35. Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registeret revisor til at revi-
dere arsregnskabet, revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afsaette revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbud-
get udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsam-

ling.
Oplgsning.

§ 36. Oplgsningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaeiges af generalforsam-
lingen.




Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den rasterende
formue mellem de til den tid vesrende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling

den 22. marts 2011 Bestyrelsen:




