
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VEDTÆGTER 
 

FOR 
 

ANDELSBOLIGFORENINGEN 
 

NY CARLSBERGVEJ 19-21/ 
BEVTOFTGADE 2 
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Navn, hjemsted og formål 
 
§ 1. Foreningens havn er Andelsboligforeningen Ny Carlsberg Vej 19-21/Bevtoftgade 2. 
Foreningens hjemsted er i Københavns Kommune. 
 
 
§ 2. Foreningens formål er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 1405 Udenbys 
Vester Kvarter, beliggende Ny Carlsberg Vej 19-21/Bevtoftgade 2, 1760 København V. 
 
 

Medlemmer 
 
§ 3. Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som 
medlem overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun 
vedrøre de lokaler, brugsretten omfatter. 
 
Stk. 2. Endvidere kan kommunen indtræde som andelshaver til andele vedrørende bebo-
elseslejligheder, hvor lejeren ikke ønsker at indtræde som medlem. 
 
Stk. 3. Lejere, der havde brugsret til lokaler i ejendommen ved foreningens stiftelse, og 
som ikke indmeldte sig på dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter ge-
neralforsamlingens beslutning. 
 
Stk. 4. Generalforsamlingen afgør, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet 
end beboelse, samt ejendomsfunktionærer kan blive optaget som medlemmer. 
Andelsboligforeningen skal dog til enhver tid opretholde foreningens udlejningsforhold af 
enten en beboelses- eller erhvervslejlighed.  
 
Stk. 5. Hvert medlem må kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at 
benytte lejligheden, jf. dog § 12. 
 
 
Stk. 6. Bestyrelsen kan endvidere godkende, at en juridisk eller fysisk person optages som 
andelshaver, hvis denne som retsforfølgende panthaver er blevet højestbydende på 
tvangsauktion over en andel i foreningen, hvortil der er knyttet ret og pligt til beboelse. 
 
Stk. 6 a. Bestyrelsens godkendelse kan kun ske for en tidsbegrænset periode på mindst 3 måne-
der og maksimalt 6 måneder og kun med det formål, at andelen søges overdraget til en andelsha-
ver, som opfylder vedtægterne, herunder stk. 1. Fristen regnes fra den dag, godkendelsen er 
kommet frem til panthaveren.  

 
Stk. 6 b. Godkendelse er betinget af, at foreningen får dækket sine tilgodehavender og 
panthaveren hæfter for boligafgift og andre omkostninger, som pålægges andelen indtil 
denne er overdraget på ny. 
 
Stk. 6 c. Hvis overdragelsen ikke er sket inden for den fastsatte tidsbegrænsede periode, 
går foreningen frem efter bestemmelsen om ”Fremgangsmåde ved overdragelse § 12. 
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Indskud, hæftelse og andel 
 
§ 4. For beboere, der ved stiftelsen indtræder som medlemmer, udgør indskuddet et beløb 
svarende til kr. 100 pr. m2, hvori modregnes forudbetalt husleje, depositum og indestående 
på indvendig vedligeholdelseskonto. Eventuel difference betales efter retningslinier fastsat 
af bestyrelsen. Eventuelt overskud betales kontakt dog tidligst 3 måneder efter overtagel-
sen. 
 
Stk. 2. Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales 
et tillægsbeløb, således at indskud plus tillægsbeløb svarer til den pris, som efter § 15 
godkendes for andel og lejlighed. 
 
§ 5. Medlemmerne hæfter kun med deres indskud for foreningens forpligtelser, jf. dog stk. 
2. 
 
Stk. 2. For de lån i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med 
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse på generalforsamling, og som 
er sikret ved pantebrev eller håndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hæfter med-
lemmerne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, såfremt kreditor har taget forbehold her-
om. 
 
Stk. 3. Et fratrædende medlem eller hans bo hæfter efter stk. 2., indtil en ny godkendt an-
delshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtrådt i forpligtelsen. 
 
§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen kan foretage regulering af andelene, således at det indbyrdes forhold mellem 
andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejeværdi. 
 
§ 7. Andelene i foreningens formue kan ikke gøres til genstand for arrest eller eksekution. 
De kan ikke belånes og kan kun overdrages eller på anden måde overføres til andre i 
overensstemmelse med reglerne i §§ 14-21. 
 
Stk. 2. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder på navn. Bortkommer andelsbeviset, 
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det træder i stedet for et bortkommet 
andelsbevis. 
 
 

Boligaftale 
 
§ 8. Mellem foreningen og det enkelt medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken bo-
ligafgiften og de øvrige vilkår angives. 
 
Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale sædvanlig 
lejekontrakt med de ændringer, der følger af disse vedtægter og generalforsamlingens 
beslutninger. 
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Boligafgift 
 

§ 9. Boligafgiftens størrelse fastsættes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage 
regulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder, således at det indbyrdes forhold mel-
lem boligafgifternes størrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes værdi. 
 
 

Vedligeholdelse mv. 
 
§ 10. Al vedligeholdelse inde i lejligheden påhviler andelshaveren, dog bortset fra vedlige-
holdelse af fælles forsyningsledninger. Vedligeholdelsespligten omfatter også eventuelle 
nødvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehør til lejligheden, såsom fx stikkontak-
ter, køkkenborde, gulve, døre og skabe, dog med undtagelse af vinduer samt hoved- og 
køkkendøre. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også forringelse, som skyldes 
slid og ælde. 
 
Stk. 2. Vedtages det på en generalforsamling at iværksætte forbedringer i ejendommen, 
kan et medlem ikke modsætte sig forbedringens gennemførelse. 
 
 

Forandringer 
 
§ 11. Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Forandringerne 
skal udføres håndværksmæssigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i bygge-
lovgivningen og andre offentlige forskrifter. 
 
Stk. 2. Enhver forandring skal, inden den bringes til udførelse, anmeldes for bestyrelsen, 
men bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I 
tilfælde hvor byggetilladelse kræves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse desuden 
forevises bestyrelsen, inden arbejdet iværksættes. 
 
 

Fremleje mv. 
 
§ 12. En andelshaver kan helt eller delvis fremleje eller udlåne sin lejlighed i samme om-
fang, som en lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller ud-
låne sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse. 
 
Stk.2. Forældre-/børnekøb er tilladt. Andelen kan således uden tidsbegrænsning udlejes til 
børn/forældre. Lejer har ikke tilladelse til at videreudleje/fremleje andelen.  
 
Når lejer fraflytter andelen, er andelshaver forpligtiget til, enten at flytte ind i andelen eller 
at sælge den.  
 
Stk. 3. Bestyrelsen skal godkende betingelserne for fremlejemålet. 
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Husorden 

 
§ 13. Generalforsamlingen kan fastsætte regler for husorden, herunder husdyrhold. 
 
 

Overdragelse af andelen. 
 
§ 14. Ønsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han/hun berettiget til at overdrage 
sin andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelsha-
ver. Nægtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives. 
 
Stk. 2. Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i følgende rækkefølge, idet 
opmærksomheden henledes på bestemmelserne i §§ 20 og 21: 
 
a) Til den, der indstilles af andelshaveren, når overdragelsen sker til en person, med 

hvem han/hun er beslægtet i lige op- eller nedstigende linie, ved bytning, eller til en 
person, der i mindst 1 år før overdragelsen har haft fælles husstand med andelsha-
veren. 

 
b) Andre andelshavere, der er indtegnet på en venteliste hos bestyrelsen, har dernæst 

fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen. Sker overdragelsen i henhold til denne 
bestemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den såle-
des ledigblevne lejlighed. 

 
c) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter indstilling fra en andelshaver er 

indtegnet på en venteliste hos bestyrelsen, har dernæst fortrinsret efter tidspunktet 
for indtegningen. 

 
d) Dernæst kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren. 
 
Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen på begæring af den fraflyttende andels-
haver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begæringen. Ventelisten skal 
på begæring forevises foreningens medlemmer. 
 
 

Overdragelsessummen 
 
§ 15. Ved overdragelse af en andel må prisen ikke overstige, hvad værdien af andelen i 
foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelig-
hed kan betinge. 
 
Stk. 2. Ved opgørelsen af foreningens formue ansættes ejendommen ved generalforsam-
lingsbeslutning til en af følgende værdier: 
 
a) Anskaffelsesprisen. 
b) Handelsværdien som udlejningsejendom under forudsætning af, at køber overtager 

de indestående prioriteter og betaler den resterende købesum kontant. 
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c) Den senest ansatte ejendomsværdi (kontantejendomsværdien) med eventuelle re-
guleringer efter § 2 A i lov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opgørel-
sen af foreningens formue optages prioritetsgæld på ejendommen efter kursværdi. 

 
Til beløbene under a) og c) lægges værdien af forbedringer, der er udført på ejendommen 
efter anskaffelsen eller vurderingen. Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selvom 
en højere pris kunne opnås. Ved opgørelsen må værdien af andelen i foreningens formue 
ikke medregnes med et højere beløb end det, der følger af foranstående beregning. 
 
Stk. 3. Værdien af forbedringer i lejligheden ansættes til anskaffelsesprisen med fradrag af 
eventuel værdiforringelse på grund af alder eller slitage. 
 
Stk. 4. Værdien af inventar fastsættes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og 
slitage. Køberen kan nægte at overtage inventar, der ikke er særligt tilpasset eller installe-
ret i lejligheden. 
 
§ 15. Såfremt en erhverver af en beboelseslejlighed forlanger det, skal andelsboligforenin-
gens bestyrelse stille garanti for lån til delvis finansiering af prisen opgjort uden løsøre. 
Erhververen skal selv skaffe prisen for andelen, dog altid mindst kr. 20.000 og 20% af re-
sten, idet garantien kun kan ydes til 80% af den del af beløbet, der overstiger kr. 20.000. 
 
Stk. 2. Bestyrelsen kan kun lade foreningen yde lån til dækning af den del af prisen, som 
er angivet ovenfor, såfremt en vedtagelse herom godkendes på en generalforsamling. 
 
Stk. 3. Det garanterede lån skal forrentes med sædvanlig bankrente, det skal afdrages 
over 10 år og forfalder ved videresalg af andelen. Udeblivelse med renter og afdrag be-
tragtes som misligholdelse med betaling af boligafgift. 
 
Stk. 4. Garantien for lånet kan betinges af, at optagelse sker i et af bestyrelsen anvist pen-
geinstitut, samt at bestyrelsen får løbende oplysninger om betalinger af renter og afdrag, 
der kan kræves betalt månedsvis. 
 
Stk. 5. Såfremt en låntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal långiver skriftligt un-
derrette foreningen om restancen. Bestyrelsen skal i så fald sende skriftligt påkrav til lån-
tager om berigtigelsen af restancen inden en frist på mindst 5 dage. Såfremt restancen 
berigtiges inden fristens udløb, skal långiver være forpligtet til at lade lånet blive stående 
som oprindeligt aftalt. Såfremt restancen ikke berigtiges inden fristens udløb, kan bestyrel-
sen ekskludere låntageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophør i overensstem-
melse med reglerne i § 23. 
 
Stk. 6. Långiver kan først rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, når overdra-
gelsessummen for salget af lejligheden er indbetalt, dog under alle omstændigheder 6 
måneder efter at skriftlig underretning om restancen er givet foreningen. Garantien kan 
kun gøres gældende for det beløb, som restgælden efter låneaftalen skulle dugøre, da 
underretning om restancen blev givet, med tillæg af 6 foregående månedsydelser og med 
tillæg af rente af de nævnte beløb. 
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§ 16. Bestyrelsen fastsætter prisen for forbedringer, inventar og løsøre på grundlag af en 
opgørelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. 
 
Stk. 2. Såfremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fast-
sætte pris for forbedringer, inventar og løsøre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for 
mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skøn, foretaget af en 
skønsmand, der skal være bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening 
en skønsmand. Såfremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skønsmanden af 
boligretten. Skønsmandens vurdering er bindende for såvel andelshaveren som bestyrel-
sen. 
 
Stk. 3. Skønsmanden fastsætter selv sit honorar og træffer bestemmelse om, hvorledes 
omkostningerne ved skønnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og for-
eningen, eller eventuelt pålægges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn 
til, hvem af parterne, der har fået medhold ved skønnet. 
 
§ 17. Inden aftalens indgåelse skal sælgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforenin-
gens vedtægter til køberen samt andelsboligforeningens seneste årsregnskab og budget, 
en opstilling af købesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbed-
ringer, inventar og løsøre. Sælgeren skal endvidere inden aftalens indgåelse skriftligt gøre 
køberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsættelse, om adgangen til 
at hæve aftalen eller kræve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf i lov om andels-
boligforeninger og andre boligfællesskaber. 
 
Stk. 2. Mellem sælger og køber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan 
forlange, at overdragelsesaftalen oprettes på en standardformular. Overdragelsesaftalen 
forsynes med bestyrelsens påtegning om godkendelse efter stk. 3. 
 
Stk. 3. Erhververen samt alle vilkår for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. 
Godkendelsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelæggelse for bestyrelsen. 
 
Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebe-
talt, såfremt prisen overstiger, hvad der er tilladt. 
 
 
Stk. 5. Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine ti l-
godehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afreg-
ningen over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt beløb 
til sikkerhed for dennes forpligtelser. Såfremt afregning sker inden fraflytning, er forenin-
gen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt beløb til dækning af køberens even-
tuelle krav i anledning af mangler ved overdragelsen. Udbetaling af restbeløbet skal ske 
senest 3 uger efter overtagelsen. 
 
Stk. 6. Snarest muligt efter køberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrel-
sen gennemgå lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedlige-
holdelsesstand eller ved forbedringer og inventar, der er overtaget i forbindelse med lejlig-
heden. 
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Stk. 7. Såfremt køberen forlanger prisnedslag for sådanne mangler, kan bestyrelsen, hvis 
kravet skønnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beløb ved afregningen til sælgeren, 
således at beløbet først udbetales, når det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslå-
et, hvem det tilkommer. 
 
§ 18. Har andelshaveren ikke, inden 3 måneder efter at være fraflyttet sin lejlighed, indstil-
let en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, be-
stemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14 og de 
vilkår, overtagelsen skal ske på, hvorefter afregning find er sted som anført i § 17. 
 
§ 19. En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel 
helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 1 år har haft fælles husstand med an-
delshaveren. Den pågældende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nægtelse af god-
kendelse skal begrundes skriftligt. 
 
 

Dødsfald 
 
§ 20. Dør andelshaveren, har ægtefællen ret til at fortsætte medlemskab og beboelse af 
lejligheden. 
 
Stk. 2. Såfremt ægtefællen ikke ønsker at fortsætte medlemskab og beboelse, har denne 
ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed. 
 
Stk. 3. Hvis der ikke efterlades ægtefælle, eller denne ikke ønsker at benytte sin ret, skal 
der gives fortrinsret først til personer, som beboede lejligheden ved dødsfaldet, og som i 
mindst 1 år havde haft fælles husstand med andelshaveren. Herefter gives fortrinsret til 
personer, der var beslægtede med den afdøde andelshaver i lige op- og nedstigende linie. 
§ 14 stk. 1 og § 17 finder tilsvarende anvendelse. 
 
Stk. 4. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i en må-
ned, der indtræder næstefter 3 månedersdagen for dødsfaldet. Er ingen ny andelshaver 
indtrådt forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse. 
 
 

Samlivsophævelse 
 
§ 21. Ved ophævelse af samliv mellem ægtefæller er den af parterne, som efter deres 
egen eller myndighedernes bestemmelse får retten til boligen, berettiget til at fortsætte 
medlemskab og beboelse af lejligheden. 
 
Stk. 2. Såfremt en andelshaver i forbindelse med ophævelse af samliv fraflytter lejlighe-
den, skal ægtefællens indtræde som medlem eller forpligte sig til at indtræde, hvis den 
pågældende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer 
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14. 
 
Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, 
der i mindst 1 år har haft fælles husstand med andelshaveren. 
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Opsigelse 
 
§ 22. Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, 
men kan alene udtræde efter reglerne i §§ 14-19 om overførsel af andelen. 
 
 

Eksklusion 
 
§ 23. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans/hendes brugsret til ophør i 
følgende tilfælde: 
 
1) Når et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyl-

dige beløb senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav herom er kommet frem til med-
lemmet. 

 
2) Når et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlæg-

ges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 da-
ge efter, at skriftligt påkrav herom er kommet frem til medlemmet. 

 
3) Når et medlem groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt, eller optræder til alvorlig 

skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed. 
 
4) Når et medlem gør sig skyldig i forhold, svarende til de der efter lejelovens be-

stemmelser berettiger ejeren til at hæve lejemålet. 
 
Stk. 2. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18. 
 
 

Generalforsamling 
 
§ 24. Foreningens højeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinære generalfor-
samling afholdes hvert år inden 4 måneder efter regnskabsårets udløb med følgende 
dagsorden: 
 
1) Bestyrelsens beretning. 
2) Forelæggelse af årsregnskab, forslag til værdiansættelse, samt godkendelse af års-

regnskabet og værdiansættelsen. 
3) Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-

tuel ændring af boligafgiften. 
4) Forslag. 
5) Valg til bestyrelsen. 
6) Valg af administrator og revisor. 
7) Eventuelt. 
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Stk. 2. Ekstraordinær generalforsamling afholdes, når en generalforsamling eller et flertal 
af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator 
forlanger det med angivelse af dagsorden. 
 
§ 25. Generalforsamlingen indkaldes skriftlig af bestyrelsen med 14 dages varsel, der dog 
ved ekstraordinær generalforsamling om nødvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen 
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Bestyrelsen indkalder til generalfor-
samlingen ved elektronisk post (e-mail) eller tilsvarende. Det er den enkeltes andelshavers 
ansvar at sikre, at foreningen og administrator er i besiddelse af den korrekte elektroniske 
adresse, Andelshavere, der er fritaget for modtagelse af elektronisk post, kan ved skriftlig 
tilkendegivelse til bestyrelsen eller administrator fremover få ovennævnte tilsendt pr. post. 
Referater fra generalforsamlinger m.v. kan ligeledes meddeles andelshaverne, jfr. Oven-
stående medier.  
 
Stk. 2. Forslag, som ønskes behandlet på generalforsamlingen, skal være formanden i 
hænde seneste 8 dage før generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles på en gene-
ralforsamling, såfremt det enten er nævnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag 
eller på ligende måde senest 4 dage før generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det 
kommer til behandling.  
 
Stk. 3. Adgang til generalforsamling har enhver andelshaver og dennes myndige hus-
standsmedlemmer. Administrator og revisor, samt personer indbudt af bestyrelsen, har 
adgang til at deltage i og tage ordet på generalforsamlingen.  
 
Stk. 4. Hver andel giver to stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt 
husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En Andelshaver kan kun afgive to 
stemmer i henhold til fuldmagt. 
 
§ 26. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer 
sig om vedtægtsændringer, salg af fast ejendom eller foreningens opløsning. Dog skal 
altid mindst 1/3 af foreningens medlemmer være til stede. 
 
Stk. 2. Forslag om vedtægtsændringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes 
forhold mellem boligafgiften, eller om iværksættelse af forbedringsarbejder eller istandsæt-
telsesarbejder, hvis finansiering kræver forhøjelse af boligafgiften med mere end 40 %, 
kan kun vedtages på en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede 
og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede på generalfor-
samlingen, men er mindst 2/3  af de fremmødte for forslaget, kan der indkaldes til ny gene-
ralforsamling og på denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uan-
set hvor  mange der er mødt.  
 
Stk. 3. Ændring af vedtægternes § 5 kræver dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem 
andelshaverne hæfter solidarisk.  
 
St. 4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens opløsning, kan kun vedtages 
med et flertal på mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige 
medlemmer til stede på generalforsamlingen, men er et flertal på mindst 3/4 af de frem-
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mødte for forslaget , kan  der indkaldes til ny generalforsamling, og på denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset hvor mange der er mødt.  
 
§ 27. Generalforsamlingen vælger selv sin dirigent. Sekretæren skriver referat. Dette un-
derskrives af dirigenten og bestyrelsen. Referatet skal udsendes eller omdeles til andels-
haverne seneste 1 måned efter generalforsamlingens afholdelse.  
 

Bestyrelsen. 
 

§ 28. Generalforsamlingen vælger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udføre generalforsamlingens beslutninger.  
 
§ 29.  Bestyrelsen består af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Be-
styrelsens formand vælges af generalforsamlingen, men i øvrigt konstituerer bestyrelsen 
sig selv med en næstformand og en sekretær. Generalforsamlingen vælger desuden en 
eller to suppleanter.  
 
Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vælges andelshavere og disses 
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vælges 
én person fra hver husstand.   
 
Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer vælges for 2 år ad gangen. På den stiftende generalfor-
samling vælges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 år ad gangen. Bestyrelsessup-
pleanterne vælges for 1 år ad gangen. Genvalg kan finde sted.  
 
Stk. 4. Såfremt et bestyrelsesmedlem fratræder i valgperioden, indtræder suppleanten i 
bestyrelsen for tiden indtil næste ordinære generalforsamling. Såfremt antallet af bestyrel-
sesmedlemmer ved fratræden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg 
af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et 
fratrådt medlem sker kun for en resterende del af den fratrådtes valgperiode.  
 
§ 30. Et bestyrelsesmedlem må ikke deltage i behandlingen af en sag, såfremt han/hun 
eller en person, som han/hun er beslægtet eller besvogret med eller har lignende tilknyt-
ning til, kan have særinteresser i sagens afgørelse.  
 
Stk. 2. Der skrives referat af forhandlingerne på bestyrelsesmøderne. Referatet indføres i 
en protokol, der underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mødet. Pro-
tokollen skal på begæring  forevises foreningens medlemmer. 
 
Stk. 3. I øvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.  
 
§ 31. Bestyrelsesmøde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af næstformanden, 
så ofte anledning findes at foreligge, samt når 1 medlem af bestyrelsen begærer det.  
 
Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når over halvdelen af medlemmerne, herunder 
formanden eller næstformanden, er til stede.  
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Stk. 3. Beslutning træffes af de mødeende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemme-
flerhed. Står stemmerne lige, gør formandens eller i dennes forfald næstformandens 
stemme udslaget.  
 
§ 32. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.  
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Administration 

 
§ 33. Generalforsamlingen kan vælge en administrator til at forestå ejendommens almin-
delige økonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsætte 
administrator. Bestyrelsen træffer nærmere aftale med administrator om hans opgaver og 
beføjelser.  
 
Stk. 2. Såfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration, og reglerne i nærværende stk. 3-5 finder da anven-
delse.  
 
Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden, skal foreningens midler ind-
sættes på en særskilt konto i et pengeinstitut, på hvilken konto der kun skal kunne foreta-
ges hævning ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i foreningen. Alle indbetalinger 
fra medlemmer og lejere, herunder også indbetalinger i forbindelse med salg af andele, 
skal ske direkte til den nævnte konto, ligesom modtagne checks og postanvisninger skal 
indsættes direkte på kontoen.  
 
Stk. 4. Bestyrelsen vælger af sin midte en regnskabsfører, der er ansvarlig for foreningens 
bogholderi. 
 
Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes økonomiske ansvar overfor forenin-
gen tegner foreningen en kautionsforsikring med en dækningssum svarende til mindst 1/2 
års indtægter for foreningen.  
 

 
Regnskab og revision. 

 
§ 34. Foreningens årsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsåret fastsættes af 
bestyrelsen efter samråd med foreningens revisor.  
 
Stk. 2. Bestyrelsen foreslår i forbindelse med årsregnskabet, hvilken metode, der skal an-
vendes ved fastsættelsen af andelens værdi, samt hvilken værdi, andelene herefter skal 
have. Som note til årsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes 
værdi og om, hvilken metode, der er anvendt ved fastsættelsen.  
 
Stk. 3. Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelenes forventede værdistigning, indtil 
næste årsregnskab foreligger. Beregningens resultat anføres som note til regnskab.  
 
§ 35. Generalforsamlingen vælger en statsautoriseret eller en registeret revisor til at revi-
dere årsregnskabet, revisor skal føre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver 
tid afsætte revisor.  
 
Stk. 2. Det reviderede, underskrevne årsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbud-
get udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinære generalforsam-
ling.  
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Opløsning. 

 
§ 36. Opløsningen ved likvidation forestås af to likvidatorer, der vælges af generalforsam-
lingen.  
 
Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gælden deles den rasterende 
formue mellem de til den tid værende medlemmer i forhold til deres andels størrelse.  
 
Således vedtaget på foreningens generalforsamling 
 
den  22. marts 2011     Bestyrelsen: 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
I1

T5
-6

U
U

3E
-5

SY
YV

-5
KS

E1
-W

EU
T5

-E
5S

W
G



§ 7 Andelen i foreningens formue kan ikke gøres til genstand for arrest eller eksekution. 
Andelen kan ikke belånes, og der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende 
efter overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles 
fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et 
sådant tilgodehavende. Andelen kan kun overdrages eller på anden måde overføres til 
andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 14-23. 
 
Stk. 2. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder på navn. Bortkommer andelsbeviset, 
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det træder i stedet for et bortkommet 
andelsbevis.  
 
Vedtaget på ordinær generalforsamling torsdag d. 23. april 1998.  
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A/B Carlsbev 
 

Tillæg til vedtægter  
 

§ 7, stk. 1 ændres til:  
 
(7.1)  Andelen kan kun overdrages eller på anden måde overføres til anden i over-

ensstemmelse med reglerne i 14-21, ved tvangssalg dog med de ændringer, 
der følger af reglerne i andelsboligforeningslovens 6 b.  

 
(7.2)  Andelen kan belånes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforenin-

gensloven. Foreningen kan kræve, at andelshaveren betaler gebyr for angi-
velse af erklæring i henhold til andelsboligforeningslovens 4 a. Der kan ikke 
gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som end-
nu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen 
anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sådant 
tilgodehavende.  

 
Den nuværende § 7, stk. 2, bliver herefter til 7, stk.  
 
§ 17, stk. 3, nyt pkt. 3 og 4. 
 
  Foreningen kan hos overdrager og eller erhverver opkræve et gebyr.  
 
  Foreningen kan endvidere kræve, at overdrageren refunderer udgiften til fore-

spørgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betale et rimeligt 
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning 
til pant- eller udlægshavere og ved tvangssalg eller auktion.  

 
§ 17, stk. 7 ændre til  
 
  Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fra-

drag af sine tilgodehavender og nødvendigt beløb til indfrielse af et eventuelt 
garanteret lån med henblik på frigivelse af garantien - afregner provenuet  
først til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlægshavere, og der-
næst til den fraflyttende andelshaver.  

 
  Såfremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til 

at tilbageholde et rimeligt beløb til dækning af købernes eventuelle krav i an-
ledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af restbeløbet skal ske se-
nest 3 uger efter overtagelsen.         

 
 
 
 
 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
I1

T5
-6

U
U

3E
-5

SY
YV

-5
KS

E1
-W

EU
T5

-E
5S

W
G



§ 15 a ændres til: 
 

I tilfælde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtægterne og an-
delsboligforeningsloven har afgivet garanti for lån til delvis finansiering af en 
overdragelsessum, og låntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal lån-
giver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i så fald 
sende skriftligt påkrav til låntager om berigtigelse af restancen inden en angi-
ven frist på mindst 4 dage. Såfremt restancen berigtiges inden fristens udløb, 
kan bestyrelsen ekskludere låntageren af foreningen og bringe hans brugsret 
til ophør i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.  
 
Långiver kan først rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, når over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 måneder 
efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gøres 
gældende for det beløb, som restgælden efter låneaftalen skulle udgøre, da 
underretning om restancen blev givet, med tillæg af 6 foregående måneds-
ydelser og med tillæg af rente af de nævnte beløb.  

 
 
 
Vedtaget på andelsboligforeningens ordinære generalforsamling den 5. juli 2005. 
 
 
 
København, den  
 
 
 
 

Bestyrelsen A/B Carlsbev   
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 3PWevUmvvajCyPbo+vtYtGoaGFSGLxLhUuEqua8qDYw=


 
MoDUyWd9wqQKYWtV5rVcEOrJJiUkT78pVyzYWxTy/FujTlbYxkE/a8ZbKdJ7kHEDtjXTxBpBY4pH
B/Q36JW88VQ+Sq7k25iTVMbPX/OYKOs1crv6dpaGd0Je886oePK1wsI26+UsIIq+satVI/WZfRis
efreNU+qyfTqXmKkKOvN0pqngp0eo7iFKyoL3xZDa7dKIIz8GkDg/uTEIVvvLgxmOSkHMcXCj/en
AXg219KHjlgMzek9DVPI5RbjR/z+818IjrfgLWm1WNu8pe2jGZJYHZ1jvjT/2b0x3jEEEFsScX9c
OFGjsadH50F3TMX7Ymb4HgO3E7CWtcDKtq2kTA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMzIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTQ2OTkxMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiTkkxVDUtNlVVM0UtNVNZWVYtNUtTRTEtV0VVVDUtRTVTV0ciLCJkaWdlc3QiOiJmMTMwYWU0NmY3MGRhOTRkMWFjNGI5OGQwOGQxZDE5ODY0YzdhN2FjNmUxYzA2MzY4NmMyMDYyYTk5MGFjZGQ2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U1dWTVUtSEoyWEwtWVc4Wk4tMk5DQ1UtSzM4TE8tRVBHVDY=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xOCAwODo1Nzo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 G1Jcl6kAE8hf37mno8OcZdLhn+jqhGl6uHszg/4ywSk=


 
oBtOzbh2Qnd6yExjdCZnaeagWaUdw5sCD8qw67UBj9mswJvhmGPFY8A6E/i6Lt5bsAAPltgMTiS0
G6ncyJ7Usbt7uYjhJpPBiX+L+sKv8SEp8+B3tzYekt/QG2H1XF0qOBMj0rmqwUZOfcXQlSZP8aIe
4zJjSvw+EYiuFC3I8JBB65e3g4NAkUKtNK9Yu/2oyTb0vl6n7GniKdNizRwL0taf9B88TAEFABqj
TTKWPH/TqfPffnYXwE+/LCZcjyTijlP4HVzsGXtHcd0WWRIEDjUSjCAUkSlVJgHXh9V7rXYJIN/R
nb4NNsembqgXiuiHoY6a6w9DoYNjiBwlKpqRZw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTUpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4wLjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId NTQ2OTkwMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiTkkxVDUtNlVVM0UtNVNZWVYtNUtTRTEtV0VVVDUtRTVTV0ciLCJkaWdlc3QiOiJmMTMwYWU0NmY3MGRhOTRkMWFjNGI5OGQwOGQxZDE5ODY0YzdhN2FjNmUxYzA2MzY4NmMyMDYyYTk5MGFjZGQ2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjU0RjAtQkhFTkstVURNVDgtRlYzRVAtSVRYUVktOFNZQkI=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xOCAxMDoyNToyMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 A7oWlDkn9nO7E9/+xe5/nZ4NYDcRPGJxmevoDhP1d9E=


 
mvcmJlhGSuie4TF5QjNGe8088mUvI2iJRh+9k/Uq0MZOPzqKuG54H0ML3fNVG3TVkzAvAy5hbkkJ
hHSrbcGFzd7UMqwGTj/vq15tCWM3TD56q7VO16yKFr7QDoOPPu85zD9mFUqqMN6nhBCZ8IStuEwJ
7OQ8IcTJIZ6x4QwBSIhwDb8u1MkB6GZHWWdqC68GhqXvVIrVrQdubstYpoXy/upvFTzuWliLYtjZ
sGD5jiNO1DmDUtpn4AknMvXuBVVMMpkN0g6FdCs7/az7ZC2u4WMvEmwsnb9LmCzhdGYBW/2uKaKR
q8OYs2o4Uq/n8wqN+GevzmwNNMn2jGA9sAZm2g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfN181KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuNzguMiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vNi4xLjYgU2FmYXJpLzUzNy43OC4y
  signingRequestId NTQ2OTkzMg==
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